Anton Marketsmuller Lerchenstr.14
Maler- und Lackierermeister 85088 Vohburg
Betriebswirt des Handwerks Telefon: 08457/2681
Freier Bau- und Bodensachverstandiger Fax: 08457/930915

Herr
Mustermann
Musterstr.

12345 Musterstadt

SACHVERSTANDIGENGUTACHTEN

Nr. XXX/03

Auftraggeber: Herr
Mustermann

Gegenseite:  Herr
Mustermieter
Musterstr, 1. OG links, 12345 Musterstadt

Objekt : Wohnung I. OG links im Haus
Musterstr. in 12345 Musterstadt
Schlaf zimmer, Wohnzimmer, Badezimmer/WC
Abstellraum und en Flur

Anzahl der Gutachtenseiten 24
Einschliefdlich Deckblatt und Anlagen:
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Herr Mustermann beauftragte mich mindlich am 05.10.2003 mit
der Erstellung eines Schriftlichen Sachverstandigengutachtens,
das die Beantwortung der im folgenden
Aufgefihrten Fragen zum Inhalt haben soll.

Gliederung des Gutachtens:

V.

Fragestellung

Ortstermin

Sachbericht

Anfallende Renovierungskosten

der Wand- und Deckenfl&chen sowie die Reinigung
der Bdden und vorhandenen Einrichtungsgegenstande.
Zusammenfassung

Bildanlage

|. Fragestellung

[l. Ortstermin

In welchem Renovierungszustand befinden sich die
Raume der 0.g. Wohnung?
Wie hoch sind die Renovierungskosten?

Die Patreien habe ich mit Schreiben vom 07.10.03 davon in Kenntnis gesetzt,
dassich den erforderlichen Ortstermin am 17.10.2003, 8.30 Uhr
durchfihren werde.

Zum 0.g. Ortstermin erschienen um 8.30 Uhr:

a) Herr Mustermann

b) Herr Mustermieter

c) Der Unterzeichnende a's Sachverstandiger

Die Raume waren ohne Behinderung zuganglich, die Lichtverhaltnisse
ohne Beeintrachtigung der Beurteilbarkeit. Die wahrend dieses
Ortstermins aufgenommener Lichtbilder sind Bestandteil des

Gutachtens
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[11. Sachbericht

Schlafzimmer

(Bild1-6) Dispersionsfarbe der Deckenfléche auf Putz verschmutzt

und vergraut Dlbell6cher sind noch vorhanden.

Dispersionsanstrich an den Wandfléchen wurde unvollstandig
ausgefuhrt.

Bodenflache, Fulleiste, Fensterbrett, Elektroschalterabdeckungen und
Elektrodosenabdeckungen mit Dispersionsfarbe verschmiert.

An der Bodenfl&che sind noch Kleberreste vorhanden.

Wohnzimmer

(Bild 7-16) Dispersionsfarbe der Deckenflache auf Putz verschmutzt und
vergraut. Dubell6cher sind noch vorhanden.

Dispersionsanstrich an den Wandflachen auf Putz wurde unvollstandig
ausgefuhrt.

Bodenflache, 2x Tirstock einseitig im Raum, Fulleiste,

2x Fensterbrett, Elektroschalterabdeckungen und Elektrodosenabdeckungen
mit Dispersionsfarbe verschmiert.

Flur

(Bild 17-20) Dispersionsanstrich an den Decken- u. Wandfl&chen auf Putz
wurde unvollsténdig ausgefihrt.

An den Ful3odenleisten und Turstticken ist noch das Klebeband vorhanden.
Fuf3boden, Elektroschalterabdeckungen und Elektrodosenabdeckungen mit
Dispersionsfarbe verschmiert.

Kuche

(Bild 21-24)Dispersionsfarbe der Decken- und Wandflache auf Putz Farbton:
gelb.

Der Anstrich ist stark verschmutzt.

Kuchenzeileist stark verschmutz und teilweise nicht ausgeraumt.
Elektroherd mit Backofen fehlt. Bodenflache und Fliesenwandflache ist
stark verschmutz.

Abstellraum

(Bild 25-26) Dispersionsfarbe der Decken- und Wandfl&che auf Putz
verschmutzt und vergraut.

Bodenflache ist stark verschmutz.

Bad

(Bild 27-32) Dispersionsfarbe der Deckenfléche verschmutzt und vergraut.
Badmobel sind stark verschmutzt. Lichtschrank tGber dem Spiegel mehrere
Brandl6cher. Geflieste Wand- und Bodenflache stark verschmutz.
Waschbecken hat Risse.
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V1. Anfallende Renovierungskosten
der Wand- und Deckenfl&chen sowie die Reinigung
der Boden und vorhandenen Einrichtungsgegenstande

MALERARBEITEN

Schlafzimmer
Wandflache: (3,00+3,50)*2*2,48 = 32,24 gm
Deckenflache: 3,00* 3,50 = 10,50 gm

Wandflachen1x und Deckenflache 2x mit

I nnenwandfarbe streichen einschliefdich
aler Abdeckarbeiten und Ausbessern kleiner
Putzschaden und Dibel l6cher

Wandflache
32,24 gm* 2,89 €
Deckenflache
1050gm* 3,85€ 40,43 €
133,60 €

93,17 €

Wohnzimmer
Wandflache: (5,82+3,56)* 2*2,48= 56,52 gqm
Deckenflache: 5,82* 3,56 = 20,72gm

Wandflachenlx und Deckenflache 2x mit

I nnenwandfarbe streichen einschliefdich
aler Abdeckarbeiten und Ausbessern kleiner
Putzschaden und Dibell6cher

Wandflache

56,52gm* 2,89 € = 163,34 €

Deckenflache

20,72gm* 3,56 € = 73,76 €
= 237,10 €

Flur
Wand und Deckenflache:
2,87*1,45+(2,87* 1,45)* 2* 2,48= 24,80 gm

Wandflachen und Deckenflache 2x mit

I nnenwandfarbe streichen einschliefdich
aler Abdeckarbeiten und Ausbessern kleiner
Putzschaden und Dibell6cher

Wand- und Deckenfl&dche
2480gm* 3,56 € = 88,29€
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Klche
Wand- und Deckenfl&che;
2,96* 2,87+(2,96+2,87)* 2* 2,48-(1,80+1,65)*2,03= 30,41 gm

Wandflachen und Deckenflache 2x mit

I nnenwandfarbe streichen einschliefdich
aler Abdeckarbeiten und Ausbessern kleiner
Putzschaden und Dibell6cher

Wand- und Deckenfl&dche
30,41lgm* 3,56 € = 108,26 €

Abstellraum
Wand- und Deckenfl&dche
1,94*1,12+(1,94+1,12)*2*2,48= 17,35 gm

Wandflachen und Deckenflache 2x mit

I nnenwandfarbe streichen einschliefdich
aler Abdeckarbeiten und Ausbessern kleiner
Putzschaden und Dibell6cher

Wand- und Deckenfl&dche
17,35gm* 3,56 € = 61,77€

Bad/WC
Deckenflache: 2,82*2,55-1,84*0,62= 6,05 gm

Deckenflache 2x mit Innenwandfarbe
streichen einschliedlich aller Abdeckarbeiten
und Ausbessern kleiner Putzschaden und Dubell6cher

Deckenflache

6,05gm * 3,56 € = 2154€
Spiegelschrank reinigen anschleifen, grundieren

und lackieren

1 Stiick = T7350¢€
Demontage und Montage eines Waschbeckens

1,75Std. * 37,2 € = 6510€
Waschbecken Standard

1 Stiick = 4750€

207,64 €
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Zusammenfassung der Malerarbeiten

Schlaf zimmer 133,60 €
Wohnzimmer 237,10 €
Flur 88,29 €
Kiche 108,26 €
Abstellraum 61,77 €
Bad/WC 207,64 €
Maler ar beiten gesamt 836,66 €

REINIGUNGSARBEITEN

Schlafzimmer

Elektroschalter- u. Dosenabdeckung ab- und anmontieren
Abdeckungen reinigen.

Hol zful3bodenl eisten und Fufdboden reinigen

Fensterbrett reinigen.1 TUr reinigen

3,25 Std. * 18,50 € = 60,12 €

Wohnzimmer

Elektroschalter- u. Dosenabdeckung ab- und anmontieren
Abdeckungen reinigen.

Fliesenleisten und Fliesenboden reinigen

2 Fensterbretter reinigen.2 Turstocke reinigen

Rollogurt mit Abdeckung reinigen 2 Stiick

4,50 Std. * 18,50 € = 83,25€

Flur

Elektroschalter- u. Dosenabdeckung ab- und anmontieren
Abdeckungen reinigen. Fliesenboden reinigen
Abdeckpapier entfernen. 3,5 Turen reinigen

2,25Std. * 18,50 € = 41,62€
Klche

Kuchenzeile, Fliesenspiegel u Fliesenboden reinigen.

1 Tar reinigen

3,75Std. * 1850 € = 69,37€
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Abstellraum
Fliesenboden reinigen
0,75 Std. * 18,50 €

Bad/WC

Boden und Wandfliesen reinigen.
Badmobel reinigen

3,25 Std. * 18,50 €

Zusammenfassung Reinigungsar beiten
Schlafzimmer

Wohnzimmer

Flur

Kuche

Abstellraum

Bad/WC

Reinigungsmittel

Reinigungsar beiten gesamt

Renovier ungskostenzusammenfassung

Malerarbeiten
Reinigungsarbeiten
Zwischensumme
MwSt 16 %

Endsumme

12,95 €

60,12 €

60,12 €
83,25€
41,62 €
69,37 €
12,95 €
60,12 €
18,00 €
34443 €

836,66 €
344,43 €
1181,09€
188,97 €

1.370,06 €
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V. Zusammenfassung

Die Wohnung ist insgesamt umfassend renovier ungs-
bedurftig. Der Erhaltungszustand ist extrem schlecht, der
Verschmutzungsgrad liegt weit Gber durchschnittlichen
Verhéltnissen. Die letztmaligen vorgenommenen Reno-
vierungsarbeiten sind mangel haft und nicht abnahmefahig

Berechnungsgrundlage der Renovierungskosten:
Grundlagen der Preisberechnung im Maler- und

L ackiererhandwerk.

Her ausgegeben vom Hauptver band

desdeutschen Maler- und L ackiererhandwer ks 2002

Vohburg, den 21.10.2003

Anton Marketsmller
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Bild 1 (auf Bilddar stellungen wurde wegen der L adezeit ver zichtet)



